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Le plan topographique sera transmis par mail au format DWG



TOME 1




1. Données générales

Dans le cadre du plan de cohésion sociale, Motaisitat a décidé de mener Rue Jean Baptiste
Gaby - Avermes, une opération de construction ded®ments individuels et de 6 logements collectifs

L’ouvrage devra étre concu dans le respect da B0I@5-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des
chances, la participation et la citoyenneté desqmeres handicapées, de la loi du 12 février 20@k et
leurs différents décrets d’application en vigueomtde décret n°® 2006-555 du 17 mai 2006.

La conception technique de I'ouvrage relative as douvert devra permettre d’optimiser le délai
de réalisation de I'ensemble de I'immeuble.

1.1. Plan de situation et plan parcellaire

Voir annexe 1.

1.2. Parcelle concernée

Selon le POS joint en annexe 2, la parcelle codeese trouve a Avermes, dans la section AN
153, 286 et 319 en zone UD 1, ainsi que les inidicatdu plan de composition en annexe 4.

2. Enjeux et Choix

Dans le projet de construction de 10 logementsviddels et de 6 logements collectifs situé Rue
Jean Baptiste Gaby - Avermes, dont ce programmkadsime, divers choix et enjeux ont été définis
par le maitre d'ouvrage. Différentes choses devropérativement figurer dans la proposition du neait
d'ceuvre, certaines autres sont données a titrenpatendicatif.

L’ensemble des contraintes du POS (annexe 2) pédmétre sont a respecter.

Les choix principaux concernent la typologie degeloents, présentée ci-apres, leur organisation
sur la parcelle et I'organisation interne du batime

La démarche de développement durable étant largeprésente dans le Plan de Cohésion
Sociale, certains principes de développement darsdriont inclus. Les concepts et détails de casstyp
de constructions sont donnés dans le Tome 3 deogegnme.

La construction des maisons individuelles et duniét collectif sera basée sur les principes de
bio-climatisme en privilégiant des logements pasdiés matériaux utilisés devront étre majoritagam
economes en émissions de gaz a effet de serre @dvment pas présenter de dangers pour la santé
humaine. Les logements devront étre concus de neadiBe pas dépasser une consommation de 50 KW
/ m2 [ an d’énergie primaire pour le chauffage’ead chaude sanitaire, et a apporter le conforted’é
dans les locaux en ne jouant que sur l'aspect fpdsdiouvrage et sa conception bio climatique,ssan
ajouter de technologies particulieres.

Les finalités des logements présentées par la geiteettront au maitre d'ceuvre de respecter dans
son projet les attentes du maitre d'ouvrage coanéttmaménagement intérieur des logements. Lesdich



par locaux permettent de faire état des différeptssibilités envisageables en matiere de chauftige
production d'eau chaude sanitaire, d'attente dalptoie et d'électricité, de finitions...

Les contraintes spécifiques par piéces ont poeraéldéfinir certaines caractéristiques des pieces
en matiere d'équipements et d'attentes, notammermieequi concerne l'accessibilité aux personnes
handicapées. Pour ce dernier point, il est impordm se référer au Tome 3, paragraghg.l
Prescriptions reglementaires généralde ce programme et de consulter 'ensemble deestean
vigueur, notamment la circulaire N° DGUHC 2007-3830 novembre 2007, concernant 'accessibilité
aux personnes handicapées dans des batimentstdti@bicollectifs et des maisons individuelles lors
de leur construction.

2.1. Typologie des logements

Logements individuels Logements collectifs
Type T3 T4 T5 T2 T3
Nombre 1 8 1 2 6

L’ensemble de I'opération s’inscrit dans le cadre plan de cohésion social, 9 logements sont
financés par des préts Plus, les 7 restants étemtcEs par des préts PLAIL Ces derniers, de type
individuels, ne seront pas distincts des autresrfamnts individuels et devront étre complétement
insérés dans I'opération, afin d’assurer une parfaixité sociale.

2.2. Parti daménagement de la parcelle

Une attention particuliere sera apportée a I'imgaaon des constructions par rapport aux propriétés
baties voisines. Le but étant d’éviter I'effet dempiscuité qui sera atténué par des zones tampbes t
que les jardins pour les logements individuelsesudspaces vert pour le reste de la parcelle.

Le plan de composition figurant a 'annexe du pmésgrogramme devra étre obligatoirement
intégré dans la réflexion de I'équipe de maitrigeuwl/re sur le parti d’aménagement.

Des places de parking seront prévus pour les logenoellectifs et des garages pour les logements
individuels. Ces derniers, parfaitement étanchesirpnt étre intégrés aux logements tout en reapéect
la clause santé du présent programme.

Six parcelles privatives, d'un minimum de 30 m?2 ahee, seront attribuées aux logements
collectifs. Elles serviront de jardins potagers mdes locataires et seront alimentées en eau,
éventuellement a partir d'une réserve d’eau, sitatlke option est retenue.

Un bassin de rétention des eaux pluviales est @opréur la parcelle, tout autre dispositif de
collecte et de stockage des eaux pluviales, aussia réutilisation de celles-ci pourra étre pr@yos
s'il s’inscrit dans le respect des conditions écoitues du projet.

Il sera nécessaire de prévoir 'aménagement des\bacces et des réseaux.



2.3. Schémas fonctionnels des logements

2.3.1. Généralités communes (logements collectifs et iddeis)
L’ensemble des logements individuels et colleciif@ll d’entrée, cages d'escalier, locaux
communs...) ainsi que les places de stationnememedbétre accessibles aux personnes handicapées

(tout handicap) par des cheminements praticables dacontinuité et signalés de maniére adaptée
suivant les textes en vigueur.

Tous les logements se présenteront sous la forivarnge :

Un coin jour comprenant le séjour, la cuisine atdiier,
Un coin nuit avec un ensemble sanitaire intégre,
Une entrée et un dégagement.

/_ e Coin Nuit —\

MENERE
t Salle de

Bains

Cuisine
A —

wC

Charbras
S&jour

—

Coin Jour

Dégagement

VVV

i

\__ (Efw) 4

ANV ouverture compléte possible

Le concepteur a toute liberté pour proposer uregudrti d’'aménagement de la cellule, sous résanve d
respect de l'article 6.3.1 du présent programme

2.3.1.1. Coin Jour

La cuisine pourra étre ouverte sur le séjour etélgagement mais devra étre congue pour que la
famille puisse y prendre ses repas. L’entrée danedement pourra se faire directement dans le

séjour. Le cellier servira de zone tampon non diéausour limiter les pertes de chaleur et améliterer
confort d’été des logements.

2.3.1.2. Coin Nuit

Dans I'ensemble des logements et dans la mesurpodsible, I'orientation privilégiée des

chambres sera Sud (voir Est) pour favoriser I'applénergie solaire tout en évitant la surchauffe
estivale. Le dégagement sera intégré au coin raig pourra étre ouvert sur le sejour.



2.3.1.3. Ensemble sanitaire, cuisine, cellier et gaine teghen

Quatre pieces nécessitent d’étre reliées a une gaamnique : la cuisine, la salle de bain, les WC
et le cellier. Pour des raisons de co(t, il sataitc préférable de n’avoir qu’une seule gaine tegha
L’ensemble des piéces desservies par cette gawvie d®nc étre regroupé comme sur le schéma
fonctionnel suivant par exemple.

Cellier
AN
Salle de

Cuisine Bains

wcC
O Gaine technique

2.3.2. Spécificités a appliquer aux batiments collectifs

Les matériaux utilisés dans les locaux communs’idenkeuble doivent étre pérennes dans le
temps, antisalissure, anti-graffiti, faciles d'etien...

Une attention particuliere sera apportée a I'entlé batiment collectif et devra respecter la
réglementation en vigueur.

Exemple fonctionnel d’'une entrée dans un immeuble

Boites aux lettres

GaineTechnique

2.3.3. Spécificités logements individuels

Les parcelles seront séparées d’'une cloture coégptBtine haie arbustive. Un portail sera mis en
place. Un arbre sera planté sur chaque parcelle.

2.4. Contraintes spécifiques par pieces

Il est essentiel dans ce projet de prendre en alaptotion d’adaptabilité afin d'assurer la faéili
d'utilisation des équipements et d’étre confornhee r@glementation. Pour cela, l'installation desplde
travail, meubles ou autres matériels devra étr@yaréen fonction des normes dimensionnelles. Les
dispositions et les dimensions suivantes devraatréspectées a minima dans les logements.



2.4.1. Salle de Bains
Les salles de bains seront toutes équipées d'abdéasur console et d’'une douche.

La douche a l'italienne sera privilégiée (80cm xi8), des protections adaptées contre les
éclaboussures seront mises en ceuvre, la proteuticale devra étre disposée sur une hauteur minimum
de 2.00 m, par rapport au sol fini .

Le lavabo sur console sera placé a une hauteurtéedggour permettre a une personne
handicapée en fauteuil roulant de l'atteindre edipgnon ne génera pas l'accés (voir schéma ci-dgsso
Le robinet sera accessible a toutes les persobeeka faience protégeant des éclaboussures autour d
lavabo devra étre prévue dans les dimensions anfés afin de protéger le mur.

545

800

2.4.2. wcC

Un lave-mains sera mis en place dans cette piéce

2.4.3. Cuisine
Dans la cuisine, il devra étre prévu la possibidiéémettre en place un nombre entier de modules
normalisés (de 60 cm x 60 cm) en prévoyant le jéoessaire a leur installation et dépose, tant
latéralement qu’en profondeur.

A minima, les lave-linge et seche-linge doivent ymu s’'insérer dans la cuisine, ainsi que la
cuisiniere, le réfrigérateur et le lave-vaisselle.

D’autres installations techniques pourront évemtustnt étre disposées dans cette piece
(générateur de chauffage, ballon d’eau chauderéteg)

2.4.4. Chambres

Les chambres doivent pouvoir accueillir un lit ceufargeur allant jusqu'a 1,60 m. celles-ci
pourront éventuellement étre équipées d’'un plasardaménagé, mais muni de portes coulissantes.



2.4.5. Séjour
Dans le séjour, linstallation de prises de coyralet télévision et de téléephone devront étre
judicieusement implantées.
2.4.6. Entrée
Dans I'entrée, il sera prévu l'installation d'uagalrd / penderie non aménagé mais muni de portes.
De la méme maniere que dans les autres pieces |aelaasire de I'adaptation et de I'accessibilité aux
personnes a mobilité réduite, un dégagement soffidavra permettre a une personne tous handicaps
d'entrer dans le logement et d'accéder facilemeptacard.

2.4.7. Cellier

Le cellier devra étre le plus fonctionnel possiklales installations techniques y sont implantées
I'accessibilité a ces dispositifs liée aux actigithke maintenance devra étre facilitée.

3. Caractéristigues des logements

3.1. Tableaux des surfaces indicatives

Logements Individuels Logements Collectifs

Types T3 T4 T5 T2 T3
Entrées 2 2 2 2 2
Cuisine 9 9 9 9 9
Séjour 21,5 21,5 21,5 18,5 21,5
wWC 3,5 3,5 3,5 3,5 3,5
Salle de Bains 5 5 5 5 5
Chambre 1 12 12 12 12 12
Chambre 2 12 12 12 12
Chambre 3 10 10
Chambre 4 10
Dégagement 4 4 4 4 4
Rangement 15 15 15 15 15
Cellier 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5
Total surface Habitable 73 83 93 58 73

Les surfaces devront étre accessibles a tout tggeddicap, conformément aux réglementations en

vigueur.




3.2. Descriptif par pieces
3.2.1. Lots techniques
Caractéristiques Chauffage par circulation
Pieces Bati Ventilation
Fonctionnelles Matériaux de . Production Diffusion hygiénique
Isolation
structure
Doit desservir le Chaudiere
Entrée des séjour et individuelle
lonements éventuellement le ou
9 dégagement et la collective :
cuisine gaz ou bois
Possibilité d'y OU pompe a
prendre les repas, chaleur
Cuisine Possibilité individuelle
d’ouverture sur le ou collective| Plancher
séjour répertoriée | chauffant
L Veiller a I'effet dans la liste basse
Séjour . - e
couloir émise par la| tempéra
Déqage. | Dessertle séjour, les commission | ture OU
9 gt] chambres, lasalle de 5 | choix du d’homolo- plafond
men bains et les WC gation. Le | rayonnant
- . concepteur Elle sera de R b
Doit pouvoir (Mono murs ez systeme asse
- o , preférence A 4
accueillir un lit d’'une : L devra étre | tempeéra- .
Chambres | lant i . Ossature bois, | extérieure, compact ture OU Ventilation
argeur allantjusqua  gssature acier,| mais pourra ' Mécanique
1,60m . A Dans le cas| corps de oM
— 4éend béton...) en aussi étre | 4, o pompe|  chauffe Controléee
Acceds In _epien ant pratant attentior]  intérieure, 3 chaleur simple flux
I epuis le au caractére | suivant la olle sora. Hygro-
Salle de . e_gzli,_geme”nt._ environ- structure |\ se avec réglable type
bain Prevorr lnstallation | hemental de la| choisie par e e ball B ou
de meubles de P - € ballon oo
matiére choisie| concepteur o Ventilation
rangement N v eau chauds L
et a ses en cohérence dans un Mécanique
Acces indépendant| caractéristiques avec la A Controlée
WC ) X : méme
depuis le dégagementdans le domaine performance module (1) double flux
Doit pouvoir erfo??nsances eg?tgr?(;ﬁg °
Cellier accueillir le systeme %ner Stiques Piece non chauffée
de chauffage getiq
Doit desservir
'ensemble des
Locaux logements - .
. Piece non chauffée
communs Stockage déchets
(OM et Tri) dans un
local adapté
Dessert I'escalier et
Entrée local commun
immeuble | Acces aux boites au
lettres
Doivent desservir
Escalier I'ensemble des
étages

@)

canadien, ...)

Le systeme de chauffage pourra étre de type infidrecupération des calories sur VMC double flux, puits



Courant

Alimentation ECS

Pieces Courant fort . ——— Eclairage
faible Générale Particuliére g
1RJ45
. (téléphone), . : s
Entrée des 1PC 16 A sonnette Points Ium|n,egx intérieurs et
logements " . extérieurs
entrée sur
téléphone
6 socles PC 16 A 1 point lumineux en plafond et 1
non spécialisés dont applique au dessus du plan de
Cuisine 4 audessus duplan 1RJ45 1 attente plomberig travail
de travail, 3 circuits (1 interrupteur a I'entrée de la
(LL, LV, SL) piece)
5PC 10/16 Aen | L Prise réseau .
: 1 prise 1 point lumineux en plafond
. plinthe dont 1 est - . . "
Séjour . téléphone (a (1 interrupteur de chaque cété d
commandée par uri . o
; coté PC), 1 RJ la piéce)
interrupteur 45 (TV) Chauffage
ballon ECS
. (le solaire . .
e
envisage) P q
lou21RJA45 1 point lumineux en plafond
Chambres 3PC16A (téléphone et (1 interrupteur a I'entrée de la
TV) piéce)
2PC10/16 Aa
pléelcer en fonction 1 point lumineux en plafond et 1
es normes par .
Salle de N . 2 attentes pour applique au dessus du lavabo
- rapport a la distance . g .
bain . . . douche et lavabo (1 interrupteur a I'entrée de la
des points alimentép iece)
en eau (douche, P
lavabo, baignoire
Alimentation EFS 1 point lumineux en plafond
wcC et évacuation (1 interrupteur a I'entrée de la
adaptée a un WC piece)
1PC16A,2 Piece non
circuits pour chauffée 6 attentes plomberie 1 point lumineux en plafond
Cellier électroménager et 1 accueillantle| pour les appareils (1 interrupteur a I'entrée de la
pour la PAC ou la systéme de | électromé-nagers piece)
chaudiere chauffage
Eclairage suffisant pour assurer
Locaux 1 PC 16 A sur sécurité, systeme econome en
communs chaque pallier . energie
(1 interrupteur a I'entrée du local
déchet)
Entrée 1 PC 16 A sur Eclairage suffisant pour assurer
Immeuble chaque pallier sécurité, systeme économe en
énergie
(plusieurs interrupteurs a prévoif
Escalier selon position mobilier)

[}

a




3.2.2. Lots architecturaux
Pidces Mobilier Finitions
(immobilier par destination) Verticales Horizontales
Murs : papier a peindre,
plinthes : assorties au Plafond : peinture. Sols :
. Un placard aménagé avec penderie et| carrelage (>7cm). Porte P . '
Entrée \ . . . carrelage U3 P2 E2 C2 ave
rayonnages d’entrée acier, bois ou linthes assorties (>7cm)
PVC avec joint P
isophonique
Un évier en acier inox double bac avec ) L . )
. . . Murs : papier a peindre, Plafond : peinture. Sols :
- égouttoir, unmeuble sous évier (3 portes), X " )
Cuisine . . . plinthes : assorties au | carrelage U3 P2 E2 C2 ave
robinetterie mélangeuse avec mousseuy . .
. ; carrelage (>7cm). plinthes assorties (>7cm)
économique
Murs : papier a peindre,
pl::nat:]rZISa: 2s(s>o7r(t:|;s) au Plafond : peinture. Sols :
Séjour ge > . carrelage U2 P2 E1 CO ave
Ouverture vitrée (baie . .
-~ ex plinthes assorties (>7cm)
vitrée), de préférence au
sud
Murs : papier a peindre, Plafond : peinture. Sols :
Dégagement plinthes : assorties au | carrelage U3 P2 E2 C2 ave
carrelage (>7cm). plinthes assorties (>7cm)
Un placard portes coulissantes (1/3 Murs © papier & peindre
Chambres rangement + 2/3 penderie), umiagle a - Pap P '| Plafond : peinture. Sols : PV

rideaux si menuiseries PVC

plinthes : bois

Salle de bain

Unecabine de doucheonforme a la norme
UE n°14428 avec douchette économiqu
robinet thermostatique et/omousseur
économique, utavabo sur colonne avec
douchette flexible, uporte-serviette une
patere a 2 tétes

U

Murs : papier a peindre,
faience (douche et lavabg

)

Plafond : peinture. Sols :
carrelage U2 P2 E2 C1 ave
plinthes assorties (>7cm)

)

\J

\J

)

)

\J

Un WC avec cuvette céramique émaillée
réservoir chasse d’eau (mécanisme

et Murs : papier a peindre,

Plafond : peinture. Sols :

)

)

\J

wcC . . plinthes : assorties au | carrelage U2 P2 E2 C1 ave
économiseur 3/6L), uabattant double, un carrelage (>7cm) linthes assorties (>7cm)
distributeur de papier, umobinet d’'arrét 9 ' P
Murs © peinture mate Plafond : peinture. Sols :
Cellier Tableau électrique P i ' carrelage U3 P2 E2 C2 ave
plafond : brut . .
plinthes assorties (>7cm)
Murs : papier a peindre,
Locaux plinthes : assorties au
Poubelles de tri et OM carrelage (>7cm).
communs
Murs bruts dans le local
poubelle
Entrée Panneau affichage Plafond : peinture. Sols :
immeuble Boites aux Lettres carrelage U3 P2 E2 C2 ave
Matériaux pérenne dans le temps plinthes assorties (>7cm)
Plafond : peinture. Sols :
. carrelage U2 P2 E1 CO ou
Escalier

autres matériaux antidérapa
avec plinthes assorties (>7cr

nt

n)
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4. Enveloppes financieres a respecter

Pour cette une opération de construction de 10negés individuels - 6 logements collectifs soit :
3 logements individuels PCS
6 logements Collectifs PCS
7 logements PLAI individuels

3 logements individuels PCS

Montant en € HT Montant en € HT
Hors VRD et espaces vert | VRD et espaces verts compris

Montant des travaux 300 000 331 160
Montant des travaux / logements 100 000 110 387
Co(it / m2 se surface habitable 1158 1279

6 logements collectifs PCS

Montant en € HT Montant en € HT
Hors VRD et espaces vert | VRD et espaces verts compris
Montant des travaux 531 000 584 000
Montant des travaux / logements 88 500 97 333
Co(lt / m2 se surface habitable 1191 1309

7 logements individuels PLAI

Montant en € HT Montant en € HT
Hors VRD et espaces vert | VRD et espaces verts compris
Montant des travaux 700 000 788 000
Montant des travaux / logements 100 000 112 571
Colt / m2 se surface habitable 1273 1433

Les branchements sont a réaliser jusqu’a la limitgublique.

5. Planning

Dépot du dossier de permis de construirein 2008

Consultation des entreprisedu 5 Septembre 2008 au 26 décembre 2008
Date previsionnelle de début du chantiesinvder 2009

Date prévisionnelle de réception du chantidovembre 2009

Date previsionnelle de mise en location ou en veDi&cembre 2009
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6. Prescriptions techniques

6.1. Prescriptions techniques générales

6.1.1. Prescriptions réglementaires générales
La liste suivante est non exhaustive, mais comfdegédextes de références a prendre en compte

par le maitre d’ceuvre lors de I'élaboration du @toglle regroupe des normes, textes législatitd,) D.

Arrété du 23 juin 1978

Arrété modifié du 24 décembre 1980

Arrété modifié du 24 mars 1982

Arrété modifié du 31 janvier 1986

CCH article R-111-13

CCH article R-111-9

CCH articles R-131-19 a R-131-24

CCH R-111-15

CCH : article R-111-5

CCH : articles R-111-18 a R-111-18-4

Circulaire n° 82-52 du 7 juin 1982

Circulaire n° 82-81 du 4 octobre 1982

NF C-15-100-07

NF EN-12665

NF P 91-201

NF P-01-012 (juillet 1988)

Réglementation RT 2005

UTE C-15-559

L'ensemble des DTU est, bien évidemment, égaleenezgpecter

Loi n°2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalitésdiroits et des chances :

http://www.allier.equipement.gouv.fr/article.php8?article=483
http://www.juri-logement.org/les textes/2007/c-3@2@07Accessibilite.htm
http://webzine.cstb.fr/accessibilite/file/rubl7 8o&0.pdf

Le projet devrarépondre aux réglementations techniques (acoustique, thermique) et
d'urbanisme en vigueur au moment du dépo6t du permis de carestru

6.1.2. Prescriptions particulieres par lots

LOT 1 - Enveloppe du batiment comprenant :
o0 Terrassement
Maconnerie ou ossature métallique ou bois
Charpente bois
Couverture
Etanchéité éventuellement
Menuiseries extérieures PVC ou bois
Serrureries - métallerie - fermetures

O O O0OO0OO0Oo

LOT 2 - Menuiseries intérieures

LOT 3 - Platrerie — peintures



LOT 4 - Carrelage - faience

LOT 5 - Sols souples

LOT 6 — Ascenseurs éventuellement

LOT 7 -Electricité

LOT 8 - Plomberie — sanitaire, chauffage, ventilabn mécanique contrélée

LOT 9 - VRD - parking, espaces verts, clétures, cordle d’acces

6.2. Critéres de qualité et de réponse réglementaire

Quatre familles de criteres additionnels sont @aplies au projet :
Critéres de construction
Critéres de labellisation
Critéres de développement durable
Critéeres d'accessibilité aux personnes handicapées

Chacune de ces familles de criteres impliquentobfits parametres qui seront présents dans le

projet du maitre d'ceuvre : les détails de chacucedeypes de construction, démarches ou reglés son
présentes ci-apres.

6.2.1. Critéres de construction

Tous les types de structures sont admis. Dansdie @e |la construction bois, les critéeres a preedre
compte sont les suivants :

Le montant des investissements bois doit étre syréx 23 000 €

Le montant du lot bois doit étre supérieur a 33%ndutant total des travaux.

La construction bois comprend :
La charpente y compris l'isolation et les menuis&de toiture,
Les murs ossatures bois avec isolation intérieure,
Les poteaux poutres,
Les planchers bois,
Le bardage extérieur bois,
Les cloisons de distribution a ossature bois,
L’habillage des cloisons en bois massif,
Le parquet bois,
Les escaliers bolis,
Le plafond suspendu bois,
La finition du bois (peinture, lasure).



6.2.2. Criteres de labellisation

Obtention du label THPE ou THPE ENR, en conformiéc 'arrété N°NOR SOCU 0750649A
du 8 mai 2007

6.2.3. Critéres de développement durable

Logements bioclimatiques et passifs
Avant tout, un batiment passif est un ouvrage dagsel regne, durant toute I'année, un excellent
confort climatique, sans qu’il soit nécessaire eeourir a un systeme de chauffage excessif ou d’'une
climatisation. Pour la chauffer et la rafraichpassivement », deux principes s'imposent :

Optimiser les éléments constitutifsde I'habitation du point de vue énergétique. Tauntson

est composée de parois, de toitures, de fenétre®mte d’'une ventilation. Dans la « maison
passive », la qualité thermique de ces élémentscassidérablement améliorée, sans que
I'utilisation de techniques nouvelles ou inhabitegls’avére nécessaire.

Réduire les déperditions d’énergieavant la maximisation des gains. Des simulations
théoriques ainsi que des expériences pratiquesi@nobntré qu’'une stratégie de réduction des
déperditions de chaleur, dans des conditions diimes européennes, est nettement plus efficace
que celle qui favorise les gains d’énergie solaire.

L’appellation « maison passive » s’applique dorngsphux techniques de conservation de la chaleur
et/ou de la fraicheur en été en gérant au mieuagdperts solaires et I'inertie du logement.

Pour réaliser un logement bioclimatique et paddéut donc respecter certaines bases de conistnuct
Concevoir un bati ayant le moins de surface posshl contact avec I'extérieur, donc le moins
de déperditions possible (batiment compact), ddehveloppe générale présente une
perméabilité a I'air la plus réduite possible ettenformité avec les textes en vigueur et mesurée
suivant les préconisations d la norme NF EN 13829

Se protéger du froid avec des piéces tamponsdieliarage...) situées au nord, voir a l'ouest, et
avec une isolation importante dans le reste dbitdizon,

Eviter les effets de masque entre batiments
Favoriser les apports solaires "gratuits” en ouvaanmaximum la facade Sud avec
des vitrages le plus verticaux possible (baigges, serres ou jardin d’hiver éventuellemeeit),

en minimisant les vitrages situées a I'ouest et@d,

Stocker les apports solaires dans des matériatexnag inertie (mur béton, dalle
béton, brique de terre cuite ou de terre crye...

Se protéger des surchauffes estivales en protéfeanitrages tres exposés et en évitant, en
particulier les vitrages a l'ouest et les vitrageslinés, quelque soit leur orientation (fenétiles
toit), si ceux-ci ne sont pas occultables par gtesye extérieur.

Utiliser la végétation pour se protéger des vemisl$é et du soleil d'été,

Utiliser des occultations et des protections sefaintégrées au bati,



Favoriser un éclairage naturel grace a une dispogies pieces et des ouvertures
Emanant d’'une réflexion aboutie.

La consommation sera limitée 50 KW / m2 / an d’éger primaire pour le chauffage et la
production d’eau sanitaire, celle-ci étant assunit de maniére solaire, soit a partir d’'un systera
base d’énergie renouvelable, le confort d’été ddes locaux sera assuré, uniquement en jouant sur
I'aspect bioclimatique de la conception de I'ouviag

Maitrise des consommations en eau

Diverses solutions techniques sont a envisagelepauaitre d'ceuvre en ce qui concerne la maitrise de
consommations d'eau :

Mousseur économiseur,

Mitigeur thermostatique,

Réducteur de débit ou pommes de douche a faiblg déb

Stop douche,

Chasse d'eau double détente,

Les compteurs d’eau a mettre en place devront@t&raelevables.

Maitrise de la consommation en électricité

De la méme maniére que pour la consommation d@ifférents systemes seront utilisés pour limiter la
consommation d’électricité, notamment :

Eclairage indépendant pour chaque étage avec mmute

Lampes basses consommation dans les logemenssaamsmuns,

Matériaux a utiliser de préférence

Le choix des matériaux se fera en fonction de ilyact environnemental, de leur qualité, ainsi dee
leur impact sur la santé des occupants des logement

Critere clause santé

Les logements doivent étre considérés comme dwabitas écosystémes dans lesquels I'impact sanitaire
de l'air, de I'eau et des matériaux de construcéisha évaluer avec le plus grand soin. C’est pmiyg

est important de tout mettre en ceuvre pour garankrlocataires des batiments sains, tant suraie pl
environnemental que sanitaire.

Les matériaux utilisés devront donc étre majoetaient économes en émissions de gaz a effet de serre
et ne devront pas présenter de dangers pour l& santaine.

Le projet devra obligatoirement tenir compte desom@mandations éditées par le Ministere de
'Ecologie, intitulé : «ecenser, prévenir, et limiter les risques san#airenvironnementaux dans les
batiments recevant des enfants ».



Critere sécurité domestique
Compte-tenu du nombre important d’accidents moliiétsa des causes domestiques, il est demandé a

I'équipe de maitrise d’ceuvre de prendre toutesligsositions nécessaires concourant & une dimimutio
du risque domestique, que ce soit a I'intérieuadextérieur du logement.

6.2.4. Critéres de d'accessibilité (conformes aux texteggueur)

Rappel des critéres généraux d’accessibilité auxspanes handicapées
Dans cette opération, tous les logements sont sibtes aux personnes handicapées et en conformité
avec la réglementation en vigueur.

La réglementation :

Texte de référencehttp://webzine.cstb.fr/accessibilite/file/rub17 808.pdf

Liens de référencehttp://www.allier.equipement.gouv.fr/article.php8?article=483

Deux textes fondateurs : la loi du 11 février 2005le décret du 17 mai 2006

La loi n° 2005-102 du 11 féevrier 200pour I'égalité des droits et des chances, la @pdiion et
la citoyenneté des personnes handicapées défmi, la premiere fois, le handicap, dans toute sa
diversité :"Constitue un handicap toute limitation d’activib@ restriction de participation a la vie en
société subie dans son environnement par une peesem raison d'une altération substantielle,
durable ou définitive d’'une ou plusieurs fonctigpisysiques, sensorielles, mentales, cognitives ou
psychiques, d’'un poly-handicap ou d’un trouble deté invalidant“(article 2.1.1).

Cette loi apporte deux types de réponses a la peesbandicapée. La premiére est une réponse
individuelle par un concept de compensation. Laghoiantit a toute personne handicapée le librexchoi
d’'un projet de vie grace a des aides individueliggerminées en fonction de ce projet. La secamuke,
réponse collective par un concept d’accessibilile améliore ainsi la participation de toute pers®
handicapée a la vie sociale, en appliquant le jmnde non discrimination. Et contrairement a lad®
1975, cette loi prévoit un calendrier (échéancesyerépressive (sanctions).

Le décret n° 2006-555 du 17 mai 2006 porte surcéasibilité des établissements recevant du
public (ERP), des installations ouvertes au publides batiments d’habitation. Ce décret met erreeuv
le principe d’accessibilité de la loi. Il défingd performances a atteindre.

Les textes réglementaires concernant le neuf

Pour les batiments d’habitation collectifs neufs,d décret du 17 mai 200éndique que, depuis
le ler janvier 2007, tous les permis de constrdo&ent prévoir des circulations et des portes de
logements permettant la circulation des personaadibapées. A lintérieur, toute personne handieapé
doit pouvoir notammentutiliser la cuisine ou une partie du studio améragé cuisine, le séjour, une
chambre ou une partie du studio aménagé en charabreabinet d’aisance et une salle d’eau”.

Dans les batiments d’habitation dont la constructiera I'objet d’'une demande de permis de
construire déposée a compter du ler janvier 2088,bhlcons, terrasses ou loggias doivent étre
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accessible par une personne en fauteuil roulanm&ae, a compter du ler janvier 2010, au moins une
salle d’eau doit étre concue de maniere a permitilement I'installation d’'une douche accessible.

Ces délais s’appliqguent également aux maisons ichagilles construites pour étre louées ou mises a
disposition ou pour étre vendues, a l'exclusioncdles dont le propriétaire a, directement ou par
I'intermédiaire d’un professionnel, entrepris lanstruction.

Pour les ERP neufs, le décret du 17 mai 20@6dique que, depuis le ler janvier 2007 également,
les permis de construire doivent permettre aux gmerss handicapéésle circuler, d’accéder aux
locaux et équipements, d'utiliser les équipemettgsse repérer, de communiquer et de bénéficier des
prestations en vue desquelles I'établissementipstéllation a été congue".

Précision importante pour I'habitat et les ERP seu& l'issue du chantier, le maitre d’ouvrage
doit faire établir une attestation constatant qsettavaux réalisés respectent les régles d’atdéssi
Cette attestation peut étre faite par un bureacodé&dle ou un architecte, mais en aucun cas par ce
qui a congu I'ouvrage.

Deux arrétés du ler ao(t 200@omplétent et précisent le décret du 17 mai 2Q06 premier
arrété fixe les dispositions prises pour I'applimatdes articles R. 111-18 a R. 111-18-7 du Codlade
construction et de I'habitation relatives a l'asibidité aux personnes handicapées des batiments
d’habitation et des maisons individuelles lors elr Iconstruction. Sont concernés : les cheminements
extérieurs, le stationnement des véhicules, lesilations intérieures des logements, les caratitires

minimales intérieures des logements selon le nomdmEveaux qu’ils comportent.

Un second arrété fixe les dispositions prises papplication des articles R. 111-19 a R. 111-19-
6 du Code de la construction et de I'habitatioatreés a I'accessibilité aux personnes handicagéss
ERP et des installations ouvertes au public loredeconstruction ou de leur création. Sont coneer.
les cheminements extérieurs, le stationnement éleswles, les conditions d’acces et d’accueil dags
batiments, les locaux intérieurs et les sanitaegerts aux publics, les portes et les sas intérietles
sorties, les revétements de sols et des paroisj gire les équipements et mobiliers intérieurs et
extérieurs susceptibles d'y étre installés, notanindes dispositifs d’éclairage et d’information des
usagers.

Enfin, une circulaire traitant du contenu de lalldifévrier 2005 et du décret du 17 mai 20006 est
eégalement attendue. Elle comportera trois documentsexes portant sur les regles techniques
applicables aux batiments neufs (maisons individagbatiments d’habitation collectifs et ERP).

Les textes réglementaires concernant I'existant

Pour les batiments d’habitation collectifs existarg, le décret du 17 mai 200@récise qu’ils
doivent étre rendus accessibles en cas de rél#sibiitimportante. Ainsi, lorsque la valeur des aav
est supérieure a 80% de la valeur du batiment,léobétiment doit étre rendu accessible ; de mé&me,
I'occasion du remplacement de certains composaaite, interphone, boite aux lettres, éclairage...),
les nouveaux éléments devront étre accessibles.

Pour les ERP existants, le décret du 17 mai 20@8évoit une mise en accessibilité dans un délai
de 10 ans (délai ramené au ler janvier 2011 paypdeties des Préfectures délivrant des prestaéions
public et pour les parties des universités ouvextegublic). Pour les grands ERP qui vont devaiblét
un diagnostic accessibilité avant le ler janviet120'accessibilité devra étre totale. Pour lestpet
établissements (commerces...), une partie, ou pdtreadélivré une partie, ou pourra étre délivré
I'ensemble des services, devra étre totalemensaitde. Enfin, en cas d’extension d’'un ERP, le pgrm
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de construire portant sur cette extension sera soaox mémes regles d’accessibilité que les ERP
neufs.

Deux arrétés du 26 février et 21 mars 200¢ompletent et précisent le décret 17 mai 2006.
L’arrété du 26 février 2007 fixe les dispositionssps pour I'application des articles R. 111-18t&Re
111-18-9 du Code de la construction et de I'haibitatelatives a I'accessibilité pour les personnes
handicapées des batiments d’habitation colleatifsgu’ils font I'objet de travaux. Sont concerndss.
parties communes, les espaces affectés a un ugagtfples circulations communes, la signalisatio
paliére...

L’arrété du 21 mars 2007 fixe les dispositionsgsipour I'application des articles R. 111-19-8 et
R. 111-19-11 du Code de la construction et de Ithibn relatives a I'accessibilité pour les penses
handicapées des ERP existants. Sont concernés chiminements extérieurs, le stationnement
automobile, les escaliers, les ascenseurs, les taplants, escaliers et plans inclinés mécanigess,
sanitaires.

Une circulaire d’application pour I'habitat et les ERP exista@s$ en préparation.

Autres textes réglementaires

L'arrété du 22 mars 2007 fixe les dispositionsgwigour I'application des articles R. 111-19-21 et
R. 111-10-24 du code de la construction et debltation, relatives a I'attestation constatant que
les travaux sur certains batiments respectenelgies d’accessibilité aux personnes handicapées,

Arrété du 11 septembre 2007 relatif au dossier ptemt de vérifier la conformité de travaux de
construction, d’aménagement ou de modification ddtablissement recevant du public avec les
regles d’accessibilité aux personnes handicapées,

Arrété du 30 novembre 2007 modifiant I'arrété du 4@t 2006 fixant les dispositions prises pour
I'application des articles R. 111-18 a R. 111-18/ code de la construction et de I'habitation
relatives a I'accessibilité aux personnes handiespmies batiments d’habitation collectifs et des
maisons individuelles lors de leur construction,

Arrété du 30 novembre 2007 modifiant I'arrété du d@it 2006 fixant les dispositions prises pour
I'application des articles R. 111-19 a R. 111-16t3R. 111-19-6 du code de la construction et de
I'habitation relatives a I'accessibilité aux persea handicapées des établissements recevant du
public et des installations ouvertes au public tedeur construction ou de leur création,

Circulaire interministérielle n®° DGUHC 2007-53 d0 Bovembre 2007 relative a I'accessibilité des
établissements recevant du public, des installatbuvertes au public et des batiments d’habitation,

Arrété du 3 décembre 2007 fixant les dispositiomseg pour I'application des articles R. 111-19-
21 et R. 111-19-24 du code de la construction dthdditation, relatives a I'attestation constatant
que les travaux sur certains batiments respectest régles d’accessibilité aux personnes
handicapées.
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Documents :

¢2 00-Décret du 17 mai 2006 : accessibilité dans RB Enstallations ouverts et batiments d'habitation

& 01-Arrété du ler aolt 2006 : accessibilité des nieis d'habitation collectifs et maisons
individuelles lors de leur construction

2 02-Arrété du ler aolit 2006 : accessibilité des IBs#ments recevant du public lors de leur
construction ou de leur création

2] 03-Arrété du 26 février 2007 : accessibilité desnbénts d'habitation collectifs existants

£l 04-Arrété du 21 mars 2007 : accessibilité des issdrhents existants recevant du public

& 05-Arrété du 22 mars 2007 : attestation

& 06-Arrété du 11 septembre 2007 : accessibilité p#emt de vérifier la conformité des ERP

¢ 07-Arrété du 30 novembre 2007 modifiant I'arrétéldu aolt 2006 sur les batiments collectifs neufs
et les maisons individuelles

¢2] 08-Arrété du 30 novembre 2007 modifiant I'arrété doaodt 2006 sur les ERP

£2] 09-Circulaire du 30 novembre 2007 : accessibilies &ERP, installations ouvertes au public et
batiments d'habitation + annexe 6

& 10-Arrété du 30 novembre, annexes 7 et 8 : acdkisibes maisons neuves et des ERP

£2l 11-Arrété du 3 décembre 2007 modifiant I'arrét@@unars 2007 : attestation

Quelques croquis et spécifications particulieres

Parties communes :

Les circulations communegous les halls, les locaux collectifs, les casekes logements situés au rez-
de-chaussée ou a I'étage, doivent étre accessiblepersonnes handicapés.
Les circulations communes doivent s’organiser suméme principe que représenté ci dessous :

Principe : Accessibilité aux
personnes handicapeés, sans
discontinuité.



Parties privatives : les logements

Exemple d'accessibilité d'un logement

EQUIPEMENT MINIMUM A
POSITIONNER

Io.sc m

«—» 150 m Séjour /
Chambre | Litde 1,60 m par 1,90m
Cuisine Evier, cuisiniere, réfrigérateur

PIECES

Salle Douche et lavabo
d'eau
wC Cuvette a I'anglaise

<« 1.20n

!

0.9Cm
Toutes les cotes sont données a minima.

6.3. Critéeres de confort de vie

6.3.1. Généralités

La répartition jour — nuit, telle qu'elle est expge sur le schéma fonctionnel général du
logement 2.3.1 , n'est pas forcement la seule ispludans 'aménagement de la cellule de base, le
concepteur a toute liberté pour présenter un eparé d’aménagement, tout en respectant le bon
fonctionnement interne de la cellule, par rap@art liaisons fonctionnelles entre les locaux déstin
principalement au sommeil et aux locaux dédiébygiene.

Les chambres sont plus a considérer comme des dleuwie a part entiere, que de simples
locaux a sommeil.

Les cuisines s’ouvrent sur les séjours et pasditi@ la cohésion familiale.
Plus globalement, I'équipe de maitrise d’ceuvreraantégrer le fait que le logement doit

pouvoir évoluer au fil des années, compte-tenwctlaagements démographiques et de mode vie.

6.3.2 La chambre



La chambre est un espace polyvalent, qui dépass®Eode « chambre a coucher », pour devenir
un lieu de travail, de loisir, de réflexion et aeislisation.
6.3.3 La cuisine
La cuisine est le carrefour de la vie familialeulide convivialité par excellence, elle doit étre

fonctionnelle, adaptée a la confection des repass tb mode de vie actuel, et de permettre a ldléam
de prendre ses repas. La cuisine pourra s’ouurilessgjour.

6.3.4 La salle de bains

Les soins corporels occupent de plus en plus dpgetans la vie des francais, il faut donc tenir
compte de ce fait dans la conception de la salleailes. La douche a I’ « italienne » avec pare-teuc
est a privilégier, par rapport au bac a douchatteahel, et a fortiori a la baignoire.

La salle de bains doit comporter des espaces dgemants, ou la possibilité de positionner des
meubles adaptés.

6.3.5 Le séjour

Le séjour sera concu de telle maniere que lesaitdurs du logement puissent installer et utiliser
dans les meilleurs conditions possibles I'ensentdds €léments liés aux nouvelles technologies de
communication, et audio-visuelles

6.4. Criteres exigentiels du maitre d’ouvrage liés au foctionnement de I'équipe de
maitrise d’oeuvre

6.4.1 Conception du projet

L’équipe de maitrise d’ceuvre devra étre obligatogat solidaire, cela, des l'origine de la
mission, et tout au long de celle-ci, y comprisldes opérations de réception et de la garanipaudait
achévement.

La solidarité s’exprimera par le fait que chaquagghde la mission devra étre le fruit d'une
réflexion commune a I'ensemble de I'équipe de nsaitd’ceuvre. En conséquence les présentations, les
propositions de celle-ci au maitre d’'ouvrage, detvéire réalisées de maniére collégiale.



Svnoptiqgue de fonctionnement de I'équipe de maitresd’oeuvre de I'esquisse au DCE :

[]
u
u
u
u
u
u
u
ﬂ
u
u
u
u
u
u
u
u
u
u

Programme - Constructions Neuves - Rue JB. GalxerrAes Page 26 sur 75
Direction du Développement — MLG 16 février 2008



6.4.2 Suivi de I'opération

Synoptique de fonctionnement de I'équipe de maidliseuvre — Phase travaux
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6.5. Prescriptions techniques spécifigues

Il est demandé a I'équipe de maitrise d’ceuvre dies et de décrire, dans les pieces écrites
techniques de chacun des lots concernés, les isfiésikuivantes :

6.5.1 Etanchéité a 'air de I'enveloppe bétie

Deux tests d’étanchéité a I'air de I'enveloppe soptrévoir, en conformité suivant les procédures
de la norme d'infiltrométrie NF EN 13829.

Le premier test devra étre exécuté une fois le ctmsvert réalisé ainsi que les plafonds, les
doublages et les cloisons, avant la mise en ceusseedduits de fagcade, dans le cas d’ouvrages
maconnés, ou compris les revétements de facadedelaeas de procédés constructifs non maconnés.

Le second test devra étre exécuté lors des opésadi® réception.

Dans le cas ou le résultat des tests ne serait c@af®rme, la ou les entreprises concernées

devront remettre en conformité leur ouvrage, etra®vprendre en charge le test de controle des
reprises effectuées.

Les tests d’étanchéité a I'air ou infiltrométriens a la charge du maitre d’ouvrage, cependant les
entreprises devront mettre a disposition les locautester et le matériel de mise en température
nécessaire , afin que les ces essais puissent@adatélans les conditions optimum.

6.5.2 Détection des fuites et des ponts thermiques

Afin de détecter et de pouvoir corriger les diffétes fuites constatées lors des tests décrits au
paragraphe 6.5.1 du présent programme, et lesulemonts thermiques structurel. Moulins Habiéat s
chargera d’effectuer un repérage par cameéra theenmpncomitamment aux tests d'infiltrométrie.

Dans le cas ou le résultat des tests ne serait c@af®rme, la ou les entreprises concernées

devront remettre en conformité leur ouvrage, etra®vprendre en charge le test de contrdle des
reprises effectuées.



Annexes




Annexe 1 : Plan de situation

Rue Jean Baptiste Gaby
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Annexe 2 : POS
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Annexe 3 : Certificat d’urbanisme
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Annexe 4 : Plan de composition




Annexe 5 :Réseaux

Une canalisation de gaz (matérialisée en bleu suplén), est présente sur le terrain.
Cependant, elle n’est plus exploitée aujourd’hui.



Annexe 6 :Sondages géotechniques
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Annexe 7 :Loi MOP et ses décrets d’application
http://www.archi.fr/MIQCP/rubrique.php3?id rubrique =37
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http://www.archi.fr/MIOCP/rubrique.php3?id rubrigue =37

Loi n° 85-704 du 12 juillet 1985 (version consolicd

Ordonnance n° 2004-566 du 17 juin 2004

LS "%

Décret n° 93-1268 du 29 novembre 1993 &

Décret n° 93-1269 du 29 novembre 1993 &

Décret n° 93-1270 du 29 novembre 1993 (
RS %

Arrété du 21 décembre 1993~ ' &
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